EFEITURA MUNICIPAL DE

IRAUCUBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA
Procuradoria Geral Juridica Municipal

PARECER JURIDICO

Requisitante: Secretdrio da Inclusao e Promogao Social
Processo: 2023.10.02,01

Natureza: Dispensa

Veio a esta Procuradoria, para andlise, o Processo Administrativo/Dispensa n°
2023.10.02,01, cujo objeto é a “Locacédo de um imével situada na Rua Joaquim Fernandes
do Rego, S/N — Distrito do Jué — Irauguba Ce, para uso de ato beneficente & familia carente,
conforme Parecer Social de Responsabilidade da Secretaria da Inclusdo e Promogao social
do Municipio.

A dispensa de licitacao é medida de excegao, emergindo sua fundamentag&o do art.
37, inciso XXI, que afirma a obrigatoriedade do processo de licitacdo ‘ressalvados os casos
especificados na legislagdo”.

o:da locacdo de imoveis pela Administracdo, ha previsao de licitacao
dispensavel, verbis:

A Lei 8.666/93:

Art.24. E dispensével a licitag&o:

X — para a compra ou locagao de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragao, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo preévia; (Redagdo dada pela Lei n°
8.883, de 1994).

Ressalto que a dispensa em comento s6 sera regular com observancia de alguns
requisitos, entre os quais destacamos “ atendimento das finalidades precipuas da
administragdo, ou seja, ndo acessorias, nos termos do Acorddo 6259/2011-2% Camara —
TCU, além do “do prego compativel com valor de mercado, segundo avaliacdo prévia’.

Ademais, a motivagéo para a escolha do imével deve ter relagdo com a localizacéo e
com as necessidades especificas de instalagao.

Neste contexto, o TCU, amparado especialmente na doutrina de Marcal Juste'n Fllho
classifica a hipétese como inexigibilidade, diante da singularidade da contratacdo, ex vi
Acérdao 3461/2009-12 Camara.
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Para Marcal Justen Filho, in Comentarios a Lei de Licitagbes e Contratos
Administrativos, 10 ed. Sdo Paulo: Dialética, 2004, pp. 250-251, “A auséncia de licitagéo
deriva da impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito através de outro imoével, que
ndo aquele selecionado (..). A aquisigdo ou Jocacdo de imobvel destinado a utilizagdo
especifica ou em localizacdo determinada acarreta a inviabilidade de competicgo. Trata-se
de hipdtese de inexigibilidade de licitag&o e o caso sujeita-se ao disposto no art. 25

No caso sob analise, a auséncia de licitaggo deriva da especificidade do imovel,
como localizacdo, dimensdo, edificacdo e destinagdo, de modo a torna-lo a Unica escolha
disponivel.

Deve a Administracédo, portanto, antes de promover a contratagéo direta, comprovar
a impossibilidade de satisfacdo do interesse publico pela via do processo de licitagao,
apurando a inexisténcia de outro imovel apto a atendé-lo.

Nzo bastasse, devera verificar a compatibilidade do preco exigido com aquele de
mercado, devendo pagar aluguel superior ao praticado para imoveis similares.

Compuls__é,hdo os autos, verifico que foi utilizado como parametro norteador da

avaliagdo do imével objeto da dispensa, laudo de avaliagdo e vistoria emitido por
Engenheiro Civil, onde o mesmo atesta as condicoes fisicas do imével e o custo médio de

Saliento, neste tocante, que o exame ora em apreco restringe-se  aos: seus
aspectos juridicos, excluidos, portanto, aqueles de natureza técnica, como Nno €aso
especifico do laudo. Em relag@o a estes, partiremos da premissa de que a autoridade
competente municiou-se dos conhecimentos especificos imprescindiveis para a sua
adequagdo as necessidades da Administragdo, observando os requisitos legalmente

impostos.

Presume-se, assim, que as especificagbes técnicas contidas no presente processo,
inclusive quanto ao detalhamento do objeto da contratacdo, suas caracteristicas, requisitos
e avaliacio do preco estimado, tenham sido regularmente determinadas pelo setor
competente do 6rgdo, com base em parametros técnicos objetivos, para a melhor
consecugao do interesse publico. '

Em suma, pois, a contratacdo depende da evidenciacdo de trés requisitos, a saber:
a) necessidade de imével para desempenho das atividades administrativas; b) adequagéo
de um determinado imével para satisfagéo das citadas necessidades; ¢) compatibilidade do
valor do aluguel com os parametros de mercado.

Em face do exposto, opinamos, nos limites da analise juridica e excluidos os
aspectos técnicos e o juizo de oportunidade e conveniéncia do ajuste, e atendidos os
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requisitos exaustivamente detalhados neste parecer, pela inexisténcia de oblces legais para
a formalizagdo da dispensa do processo licitatorio, nos termos da Lei n.® 8.666/93, com
destaque para os arts. 24, inciso X, e 26 do citado diploma, pelo que é passivel de
aprovacao.

E o nosso Parecer.
Irauguba/CE, 02 de Outubro de 2023.
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Ana Virginia de Andrade Silva
OAB/CE: 36.602 :
Procuradora -adjunta- do Municipio de Iraucuba
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