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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

ETP.25.04.04.037-01 - DATA: 04/04/2025
Categoria: | LOCACAO DE IMOVEIS

1. PROBLEMA RESUMIDO

Problema de falta de espacgo para instalacio do Atelié de Costura da Secretaria do Desenvolvimento Econdmice de
Irauguba/CE, localizado na Avenida Paulo Bastos,304, Centro, na sede do municipio.

2. CLASSIFICAGAD DA PRETENSA CONTRATACAO

A locacieo do imovel destinado ao funcionamento do Atelié de Costura da Sede ¢ classificada como uma contraiagdo

de servigos comuns, conforme previsto na Lei 14.133 de Jicitagdes, e deve seguir os tramites legais para garantir a
transparéncia & a eficiéncia na contratagéio pablica.

3. DESCRICAQ DA NECESSIDADE

A atual contratacéo & destinada para o funcionamento do Atelié de Costura da Sede, tal locagdo e necessaria para
atender as demandas do setor industrial da Secretaria do Desenvolvimento Econdmico do Municipio. Tal locagao &
essencial para a geragio de empregos, para o desenvolvimento da economia municipal assim como para o
crescimento do municipio ao qual Atelié ird se instalar. Portanto se faz necessario a locacio de um espago adequado
para o funcionamento da empresa.

4, DEMONSTRACAO DA PREVISAC DA CONTRATAGAQ NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A locagdo do imével na Avenida Paulo Bastos 304, Centro, Irauguba-CE para o Atelié de Costura esta prevista no
ptanc de contratacéio anual da Secretaria do Desenvolvimento Econdmico de frauguba/CE, em conformidade com a
nova Lei de Licitagdes 14.133.

5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

1. O imével deve atender as necessidades especfficas do atelig, inciuindo espago suficiente para instalagio de
maquindrio, escritorios administrativos e dreas de produgo.

2. O imével deve estar localizado na sede do Municipio de Irauguba, de forma a facilitar o acesso dos
funcionarios da empresa.

3. O imbvel deve possuir infraestrutura adequada, como rede elétrica, hidraulica e de comunicacio, para garantir o
pleno funcionamente da fabrica.

4. O imével deve estar em conformidade com as normas de seguranga e salide do trabalho, a fim de garantir o
bem-estar dos funcionarios da empresa.

5. O contrato de locagéc do imével deve ser formalizado por meio de processo licitatério, em conformidade com a Lei
14.133 de ficitagdes plblicas do Brasil.

6. O valor do aluguel do imével deve ser compativel com o mercado imabilidrio local e com o orgamento disponivel
pela Secretaria de Desenvolvimento Econdmico do municipio de Irauguba/CE.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de analisar
soluches para a pretensa contratagho, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragéo sob os
aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado,
observou-se gue, em matéria de solugdes para o caso em tela, a Administragao Pubiica em geral; costuma adotar ao
menos duas opgdes para execucgdo deste servigo, sio eles:

SOLUGCAOQ 01: AQUISICAQ DE IMOVEL

No modelo de aquisigdo de im6vel, a Administragio Publica adquire o imovel e assume todos os custos dele
decorrentes, construgao, reforma e manufencio, essa solugio & adotada em situagbes especificas como, por
exemplo, quando a locag@o ndo se mostra uma opgéo vidvel, isto &, ndo € localizado nenhum imdvei que se adeque
as condicdes necessarias para o funcionamento.
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SOLUCAD 02: LOCAGAO DE IMOVEL
No modelo de locagio de imdvel, o servigo consiste na disponibilizag8o de imével pela contratada, com todas as
caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, utma vez que n&o haja Iocal de posse da
administraggo piblica que seja compativel com a sua necessidade. Este € o modelo mais representative no ambito
dos orgéos da Administragdo Pdblica municipal atualmente.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagio ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado
SOLUCAD 02; LOCACAC DE IMOVEL por ser um modelo mais utilizado na Administrag@o pablica, por conta da
urgéncia, e por ser uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de coniratacéo é o baixo custo,
guando comparado com a aquisicdo de imével, além de atender de forma mais eficaz &s necessidades especificas,
oferecendo um equilibrio entre localizagéo, qualidade e flexibilidade.

8.1. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES DE ITENS A SEREM CONTRATADOS

As especificagBes e quantitativos indicados basearam-se em dados de consultas realizadas junto ao sstor
competente responséve! por identificar as necessidades inerentes ac objeto da pretensa contratagfo, dessa forma
entende-se necessaria a contratagdo dos seguintes itens e quantitativos:

Descrigio Unid. Medida | Quant

IMOVEL NA SEDE DE IRAUCUBA MES 12
Imovel destinado ao funcionamento de Atelié de Costura na Sede do Municipio de
fraucuba, com a divisdo interna: 01 saldo, 01 banheiro, um quintal contendo uma
sala com area de servico.

8.2. ITENS, QUANTITATIVOS E VALORES ESTIMADOS

Descrigio Unid. Quant Valor Unit. R$ | Valor total R$
IMOVEL NA SEDE DE IRAUGUBA MES 12 900,00 10.800,00

Considerando o{a) e o Art. 23 da Lei Federal n® 14.133/2021, o método aplicado para a definicéie do valor estimado,
baseou-se em pesquisa simpiificada de mercado, a fim de realizar o levantamento do eventual gasto com a solugio
escothida, de modo a avaliar a vantajosidade e viabilidade econdmica da opgéo;

Portanto, a estimativa preliminar para o atendimento da pretensa demanda & de R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentes
reais), dessa forma, segue Relatdrio de Pesquisa Preliminar de Mercado e Relatéric do Banco de Prego,
— anexados a este Estudo.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO QU NAO DA SOLUGAQ

A locacdo do imével na Avenida Paulo Bastos, 304, Centro, lrauguba-CE, para o Atelié de Costura da Secretaria do
Desenvolvimento Econdmico de {raucuba/CE ndo pode ser entregue de forma fracionada. A entrega do imovel deve
ser imediata apos a contratagdo, garantindo assim a instalagéio e funcionamento do atelié de forma répida e eficiente.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

0O seguinte processo de contrataco, seguira as fases do DFD (Documento de Formalizacéo da Demanda), Cotagéo e
ETP (Estudo Técnico Prefiminar), conforme estabelecido pela Lei 14.133 de licitagdes pdblicas do Brasil. O
alinhamento, contratagio e planejamento serdo realizados de forma transparente e dentro dos parametros legais,
visando garantir 2 escolha do melhor imével para atender &s necessidades da empresa,

11. RESLULTADOS PRETENDIDOS
A contratagdo do imovel tem como objetive principal garantir um espago adequado para a empresa operar e expandir

suas atividades. Com a sede bem localizada e estruturada, o atelié de costura podera aumentar sua produgéo, gerar
mais empregos e contribuir para o desenvolvimento econdimico da regido.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

N&o se vislumbra a ocorréncia de possiveis impactos ambientais gerados pela contratagio em estudo, contudo, a
contratada deverd conduzir suas acbes em conformidade com os requisitos legais e regulamentos aplicaveis,
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13. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

inics 5 e objetos &
O objeto em questio ndo & correlaio & nem interdependente. A clareza na definicho das relagies entre 0D
essencial para evitar confusdes e garantir a eficacia de um sistema.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

1 Realizar estudo de viabilidade para identificar a localizagdo ideal do imével, levando em consideracio a logistica de
transporte e acesso para os funciondrios do Atefie,

2. Reslizar pesquisa de mercado para identificar imovels disponivels que astendam as necessidades da empresa,
cansiderando tamanho, localizacéo e infraestrutura necesséria.

3. Realizar processo ficitatorio para a escolha do imével, garantindo transparéncia e competitividade na selegao do
formecedor.

4. Estabelecer um plano de monitoramento e gvaliagio do contrato, com indicadores de desempenho e prazos para
parantir 2 eficiéncia e eficicia na ulilizagdo do imovel,

5. Realizar vistorias periddicas no imavel para garantir a sua conservagio e manutencde, assegurando que esteja em
conformidade com as exigéneias da empresa.

8. Estabelecer um canal de comunicacdo eficiente entre o proprietéaria do imdavel e a Secrataria do Desenvolvimento
Econémice e o atelié de costura, para garantir a resolucdo de eventuais problemas e o bom andamento do contrato.

15. DECLARACAOQ DE VIABILIDADE

A contratagdo € vidved, levando em consideracio a demanda apresentada pelo setor solicitante da solugdo e diante
da auséneia de um imdvel publico que satisfaca os critérios estabelecidos, as caracteristicas de instalagles e a

locatizago do imével previamente selacionado, conclul-se que a logagao requerida € vidvel, necesséaria e apropriada
para este Municipio

16, POSICIONAMENTO CONGCILUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAQ

Apds anslise detalhada do objeto de contratagaa pliblica, concluimos que a contrataclo ¢ adequada para atender a
necessidade a que se destina. A escotha de um imével para sediar ¢ atelié & fundamental para 0 bom funcianamento
da empresa, garantindo um espago adequado para a produgdio, armazenamento & administragdo. Além disso, a
jocalizacdo do imovel também & um fator importante a ser considerado, pois deve estar estrategicamente posicionade
para facilitar 0 acesso dos funcionarios.

A contratago de um imével para a sede do Atelié de Costura também contribuird para o desenvalvimento econdmico
do municipic de lrauguba, gerando empregos, movimeritando a economia local e fortalecendo a cadeia produtiva da
regido. Dessa forma, a contratagdo pablica atende n3c apenas aos interesses dz empresa, mas também aos
interesses da comunidade, promovendo o crescimento sustentavel e a geragio de renda para a populagdo. Pottanto,
consideramos que a escolha do imdvel para sediar o atelié & adequada e estd alinhada com os objetivos da
Secrefaria do Desenvolvimente Econémico do municipio.

Em resumo, a coniratagfio do imével para funcionamenta da sede do Atelié de Costura & uma medida necessaria e
estratégica para atender s demandas da empresa e promover o desenvolvimanto econdmico da regido. A escolha
do lacal adequado ¢ bem localizado contribuird para o sucesso do empreendimento, gerando beneficios tanto para a

empres'a Quanto para a comunidade. Portanto, recomendantos a aprovagdo da contratagdo publica para atender a
necassidade a que se destina.

frauguba fraucuba-CE, 4 de Abril de 2025.
Jﬁwd&i&a«a(ﬂ&? Qﬂ&ﬁw .
Marsia do Socorro dos Santas Mesquita
Assessor Especial de Gestao 04/2025,

Marcos Thlago Ferrélira da Sliva
Secratario(a)
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