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1. PROBLEMA RESUMIDO

Problema de falia de acesso aos servicos postais na comunidade de Boa Visia do Caxitoré, tornando essencial a
instalagio de uma Agéncia Comunitaria dos Carreios para atender 4s necessidades dos moradores locais.

2. CLASSIFICAGCAQO DA PRETENSA PUBLICACAO

O objeto de contratacBo publica é ciassificado comao senvigo.comum de acordo com a Lei 14.133/2021, arl. 6° inciso
X1l

' 3. DESCRIGAQ DA NECESSIDADE
Um imovel destinado ao funcionamertio da Agéncia Comunitaria das Correios do Distrito de Boa Vista do Caxitore se
faz necessaria para garantir um local apto para uso, tendo em vista que ndo possui imovel proprio do municipio,
Diante desse cendrio, justifica-se a necessidade de Iocagdo de um imdvel que atenda as condigbes adequadas para
o funcionamento imediato da agéncia, garantindo a sficiéncia do sefvigo, bem como a seguranca e o conforto dos
usuarios.
4, DEMONSTRACAD DA PREVISAO DA CONTRATAGAD NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
A contratacdo do objeto estd previsia no plano de contratacio anual da Secretaria da Inclusio e Promogio Social,
conforme Lei n? 14.133/2021 e Decreto Municipal n® 120/2023.
5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAQ
t. O imdvel deve estar localizado no Diskito de Roa Vista de Caxitoré, dentro do municipio de Iraucuba/CE,
atendendo as caracteristicas minimas do imoével.
2. O processo de contratacio do imovel deve seguir as diretrizes da Lei 14.133/2021 de licitacbes ptiblicas,
garantindo a competitividade, transparéncia e iegafidade do procedimento.
3. O contratado responsavel pelo imovel deve apresentar documentacio comprobatoria de regularidade fiscal
trabathista, garantinde a idoneidade do contrato.
€. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o fevantamenio de mercado no intuito de prospectar e
analisar solugBes para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob
0s aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, sobre o panorama do municipio tendo em vista gue
a administragdo néio possui prédio praprio para a finalidade do referido objele. Abaixo as possivels sclugbes para o
objeto desta contratacao;
CONSTRUCAD: A reonstrucédoe de um prédio prépric pode exigir um investimento inicial elevado, com custos de
material, mio de obra, bem como pode levar meses, o que resulta na interrupgBo do servigo que a agéncia
comunitaria realiza no Distrito de Boa Vista ¢o Caxitora,
LOCAGAD: No modeio de locagdo de imovel, o servico consiste na disponibilizacdo de imovel pela contratada, com
todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, que seja compativel com a sua
necessidade.
7. DESCRICAO DA SOLUCAC COMO UM TODO
A solug8o 2, portanio, se mosira viavel; referente a tocagio de um imave!. Viste que & locacao oferece uma solugio
imediata e pratica, permitindo a operacao da agéncia em um espaco funcional, enquanto a construcie de um pradio
préprio pode ser um processe demorado, envolvendo projetos, licitagdes e obras, o que afrasaria o atendimento a
popuiagio.
Com a locacao os usuérios nfo seriam prejudicados com a descontinuidade dos servigos da Agéncia Comunitaria, o
que evita transtornos pera os cidad@ocs e demais usuarios que dependem da agéncia. Portanto, a locacdo de um
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imovet se apresenta como a melhor alternativa para manter o servigo continuo e eficiente, sem os prejuizos que uma
reforma causaria 4 populac@o. Apos a escolha da melhor sclugge, concluiu-se que o processo de contratacio se dars
por meio de inexigibilidade.

8. ITENS, QUANTITATIVOS E VALORES ESTIMADOS

DPescrigdo Unid. Quant Valor Unit. R$ | Valor total R$

IMQVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTG DA MES 12 200,00 2.400,00
AGENCIA COMUNITARIA DOS CORREIOS DE BOA ,
VISTA DO CAXITORE

C getor de compras competente apoés realizacio de pesguisas de precos com fornecedores por meio efsirdnico (E -
mail, Banco de preco pliblicos praticados, sites e links da internet) constatou que o preco médio estimado giobal para
esta contratacio é de R$ 2.400,00 {dois mil quatrocentos reais).

9, JUSTIFICATIVA PARA O PARCELANMENTO OU NAO DA SOLUCAD

A presente contratacdo, objeto deste Estude Técnico Preliminar, refere-se a apenas um iiem de locac&o de imovel,
porianic, ndo se aplica parcelamento da solucéo.
10. ALINHAMENTQ ENTRE A CONTRATACAC E O PLANEJAMENTO
A intencio dessa contratagio foi realizada através de planejamento da Secretaria da Inclusao e Promogéo Social e
esta inserida no Plano de Contratagfes. inicialmente foi elaborado a DFD gue formaliza a demanda solicitada,
posteriarmente foi realizado pesquisa de preco para escolha da proposta que mais atende a necessidade e por fim o
Estudo Técnico Preliminar - ETP.
1. RESULTADOS PRETENDIDOS
1. A locacdo do imével permitira que a agéncia continue prestando servigos essenciais a comunidade, sem a
interrupcdo que seria causada por uma reforma de predio proprio.
2. A locacdo de um imovel oferece uma atternativa rapida para manter o funcionamento da agéncia, enguanto a
administragao avalia solugbes de longo prazo, como a consirugao do prédio proprio.
3. A0 manter a agéncia em pleno funcionamento, & locagdo garante que a populacio da Boa Vista do Caxitoré
continue a ter acesso aos servigos, 0 que & especialmente relevante em distritos mais afastados, onde a oferta de
sefvicos pode ser iimitada.
4. Oferecer uma solucdo de curfo prazo que evita o desembolso imediato de grandes recursos para construcéo,

- permitindo uma gestdo mais eficients do ergamento pablico enguanto se busca uma solugio definitiva,
Esses resultados s3o essenciais para garantir que 0 servigo publico prestado pela agéncia comunitaria dos Correios
da Boa Vista do Caxiteré seja mantido de forma eficiente e ininterrupta, enguanfo solugBes estruturais mais
permanenies sdo avaliadas e planejadas.
12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS
Nzo se aplica. A destinacio de imavel, nfo causa ou causarfo qualquer tipo de poluicao ou dano arnbiental.
13, CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratacdes.
14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAC
1. Elaborar um termo de referéncia detalhado, contende as especificagdes técnicas do fmovei, como metragem,
estrutura fisica, acessibilidade, seguranca, entre outros requisitos necessarios para atender as demandas da
secretarta.
2. Realizar pesquisas para identificar iméveis disponivels que atendam as especificagbes técnicas e estejam dentro
do orgamento disponivel para iccagéo.
3, Realizar visitas técnicas aos imoveis selecionados, a fim de verificar o imdvel se atendem as necessidades da
secretaria e se estio em conformidade com o termo de referéncia.
4. Realizar andlise de documentacio do imovel, como certiddes negativas, contrato de locacho, laudos de vistoria,
entre outros documenios necessarios para garantir a regularidade e seguranca juridica da contratacao.
5. Capacitar servidores responsaveis pela fiscalizacdo, fornecendo informacdes sobre os procedimentos e
responsabifidades envolvidas na locag8o do imavel.
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15, DECLARACAQ DE VIABILIDADE

Apos concluir os Estudos Técnicos Preliminares aqui regisfrades, declaramos ser viavél a tocacdo de Imével
destinado ac funcionamento da Agéncia Comunitaria dos Correios do Disirito de Boa Vista do Caxitorég,

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAC DA CONTRATAGAD

A locacdo de um imdvel para o funcionamenio da agencia comunitdria dog Correlos no distrito de Boa Vista do
Caxitoré justifica-se essa decisdo como a mals adequada para o momento. Apos a andlise da construgio do prédio
préprio das Correlos. Verificou-se, que tal construgao implicaria na interrupgio temporaria dos servigos, impactando
diretamente a populacio iocal, que depende dos Correias para a realizaco de servicos. A locacio de um imével para
o fincionamento da agéncia apresentou-se como a solugdo mais viavel, por garantir 2 continuidade dos SeTvicos a
comuhidade sem qualquer interrupgdo. Além disso, o custo de locacdo é considerado adegquado e proporcional aos
beneficios, sendo uma medida gue equilibra a necessidade de prestagdo de servico pdblico com a responsabilidade
fiscal na gestio de recursos. Quiro ponto relevante & que a locagéo oferece flexibilidade a adminisiracgo para avaliar,
o a médio e longo prazo, a viabiidade de uma consirugic do prédio proprio ou até mesmo a possibilidade de
permanéncia no imovel locado, caso este se mostre adequado e vaniajoso para o atendimento as demandas da
populagio. Diante disso, conclui-se que a contratacio da locacio do imével para a agéncia comunitaria dos Correios
do distrito de Boa Vista do Caxitoré & techicamente e economicamenie viavel, garantindo a eficiéncia do servigo
pubiico e atendendo as necessidades da conmunidade local de forma imediata,

frauguba-CE, 2 de Setembro de 2024.
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Joeline Ribeiro Xavier Fermandes
Assessora de Planejamento e Gestdo Administrativa

Marcia Helena Bantos Barreto
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