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Categoria: | SERVICO

1. PROBLEMA RESUMIDO

Imovel destinado ao funcionamento da Agéncia Comunitaria dos Correios do Distrito de Missi, de responsabilidade da
Secretaria da Inclusdo e Promogdo Social do municipio de Iraucuba/CE.

2. CLASSIFICACAO DA PRETENSA PUBLICACAO

O objeto de contratagc plblica é classificado como servigo,comum de acordo com a Lei 14.133/2021, art. 8° inciso
XIIT.

3. DESCRIGAQ DA NECESSIDADE

iUm imével destinado ao funcionamento da Agéncia Comunitaria dos Correios do Disirito de Missi se faz necessaria
para garaniir um local aplo para uso, tendo em vista que apos a avaliacdo detalhada do imoével proprio do municipio,
verificou-se que a necessidade de reforma do referido imével, sendo seu valor elevado, além de que o processo de
construcio e adequagio demandaria um tempo consideravel, comprometendo a prestacdo continua dos servigos a
comunidade local. Diante desse cendrio, justifica-se a necessidade de locagio de um imovel que atenda as
condigdes adequadas para o funcionamento imediato da agéncia, garantindo a eficiéncia do servigo, bem como a
sequranga e ¢ conforto dos usuarios.

4. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAC NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A contratagio do objeto estd prevista no plano de contratag&o anual da Secretaria da Incluséo € Promogéo Social,
conforme Lei n® 14.133/2021 ¢ Decreto Municipal n® 120/2023.

5. DESCRICAC DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

1. O imével deve estar localizado no Distrito de Missi, dentro do municipio de Iraucuba/CE, atendendo as
caracteristicas minimas do imbvel.

2. O processo de contratacio do imovel deve seguir as diretrizes da Lei 14.133/2021 de licitacbes piblicas,
garantindo a competitividade, transparéncia e jegalidade do procedimento. '

3. O coniratado responsavel pelo imével deve apresentar documentagdo comprobaibria de regularidade fiscal e
trabalhista, garantindo a idoneidade do contrato.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamenio de mercade no intuito de prospectar e
analisar solugdes para a pretensa contratagéo, gue atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob
os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, sobre o panorama do municipio tendo em vista gue
a administrag8o possui prédio proprio para a finalidade do referido objeto, no entanto verificou-se a necessidade de
reforma do imével. Abaixo as possiveis solugdes para o objeto desta confratacao;

REFORMA: A reforma de um prédio proprio pode exigir um investimento inicial elevado, com custos de material, méo
de obra e possiveis adequagBes estruturais, bem como a reformar pode levar meses, dependendo do estado da
estrutura, o que resulta na interrupgo do servigo que a agéncia comunitaria realiza no Distrito de Missi,

LOCAGAO: No modelo de locagao de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagio de imdvel pela contratada, com
todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, que seja compativel com a sua
necessidade.

7. DESCRICAC DA SOLUCAQ COMO UM TODO

A solucdio 2, portanto, se mostra viavel, referente a locacio de um imoével. Visto gue a locaco oferece uma solugéo
imediata e pratica, permitindo a operagdo da agéncia em um espacgo funcional, enquanto a reforma do prédio proprio
pode ser um processo demorado, envolvendo projetos, licitagbes e obras, o que alrasaria o atendimento a populagdo
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do Misgi: p‘om a locagdo os usudnios nio seriam prejudicados com a descontinuidade dos servigos da Agéﬁé’é“"‘”
Comunitaria, o que evita transtornos para os cidadios e demnais usudarios gue dependem da agéncia.

Portanto, a locacdo de um imével se apresenta como a methor altemnativa para manter o servigo continuo e eficiente,

sem 0s prejuizos que uma reforma causaria @ populagio. Apds a escotha da melhor soiugéio, concluiu-se que o
processo de contratacdo se dara por meio de inexigibilidade.

8. ITENS, QUANTITATIVOS E VALORES ESTIMADOS

Descricio Unid. Quant Valor Unit. R$ | Valor totai R$

IMOVEL DESTINADO AC FUNGCIONAMENTO DA MES 12 360,00 4.200,00
AGENCIA COMUNITARIA DOS CORREIOS DO '
DISTRITO DE MISSH

Total geral: 4.200,00

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAC DA SOLUGAO

A presente confratac@o, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locagdo de imdvel,
portanto, ndo se aplica parceiamento da solugéo.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A intenco dessa contratagio foi realizada através de planejamento da Secretaria da Inclus@c e Promogdo Social e
estd inserida no Plano de Contratagdes. Inicialmente foi elaborado a DFD que formafiza a demanda solicitada,
posteriormente foi realizado pesquisa de prego para escolha da proposta que mais atende a necessidade e por fim o
Estudo Técnico Preliminar - ETP.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

1. A locagdo do imével permitirda que a agéncia continue prestandc servigos essenciais & comunidade, sem a
interrupgao que seria causada por uma reforma do predio proptio.

2. A locagiio de um imdvel oferece uma 2iternativa rapida para manter o funcionamento da agéncia, enquanto a
administragéio avalia solugbes de lorgo prazo, Como & reforma do prédio proprio.

3. Ao manter a agéncia em pieno funcionamente, a locagéo garante que a populagio do Missi continue a ter acesso
aos servicos, o que € especialmente relevante em distritos mais afastados, onde a oferta de servigos pode ser
limitada.

4. Oferecer uma solugio de curto prazo que evita o desembolso imediate de grandes recursos para reforma,
permitindo uma gestéio mais eficiente do orcamento publico enquanto se busca uma solucéo definitiva,

Esses resultados séo essencials para garantir que o sewigo pablico prestado pela agéncia comunitaria dos Correios
do Missi seja mantido de forma eficiente e ininterrupta, enquanto solugdes estruturais mais permanentes s30
avaliadas e planejadas.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

Nao se aplica. A destinagdo de imdvel, nic causa ou causario qualquer tipo de poluigdo ou dano ambiental.

13. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de ouiras contratagdes.

{4. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

1. Elaborar um termo de referéncia detalhado, contendo as especificacbes técnicas do imdvel, como mefragem,
estrutura fisica, acessibilidade, seguranga, entre cutros requisitos necessarios para atender as demandas da
secretaria.

2. Realizar pesquisas para identificar imoveis disponiveis que atendam as especificactes técnicas e estejam deniro
do orgamento disponivel para locaggo.

3. Realizar visitas técnicas aos imdveis selecionados, a fim de verificar o imével se atendem as necessidades da
secretaria e se estiio em conformidade com o termo de referéncia.

4. Realizar andlise de documentagdo do imével, como certidoes negativas, contrato de locagdio, Jaudos de vistoria,
entre outros documentos necessarios para garantir a regularidade e seguranga juridica da contratacio.

5. Capacitar servidores responsaveis pela fiscalizagdo, fornecendo informagBes sobre os procedimenios e
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responsabilidades envolvidas na locagée do imdvel.

15. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Apés concluir os Estudos Técnicos Preliminares aqui registrados, declaramos ser viavél a locacgdo de Imdvel
destinado ao funcionamento da Agéncia Comunitaria dos Correios do Distrito de Missi, de responsabilidade da
Secretaria da Inclisao e Promogao Social do municipio de iraucuba/CE.

46. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

A locagdio de um imével para o funcionamento da agéncia comunitaria dos Correfos no distrito de Missi esta
fundamentada em uma série de fatores técnicos, econdmicos e operaciongis que justificam essa decisdo como a
mais adequada para ¢ momento.

Apos a analise das condigbes do prédio proprio dos Correios, constatou-se que uma reforma seria necessaria para
adequa-lo as normas e exigéncias operacionais da agéncia. No entanto, tal reforma implicaria na interrupgéo
temporaria dos servigos, impactando diretamente a populagao local, que depende dos Correios para a realizacio de
SeIVIGos.

A locacdo de um imével para o funcionamento da agéncia apresentou-se como a solugdo mais viavel, por garantir &
continuidade dos servigos a comunidade sem qualquer interrupgéo.

Além disso, o custo de locacéic € considerade adequado e proporcional aos beneficios, sendo uma medida que
equilibra a necessidade de prestagéo de servigo publice com a responsabilidade fiscal na gestdo de recursos.

Outro ponto refevante é gque a locaclo oferece flexibilidade & administragio para avaliar, a médic e longo prazo, a
viabilidade de uma reforma completa do prédio préprio ou até mesmo a possibilidade de permanéncia no imbével
locado, caso este se mostre adequado € vaniajoso para o atendimento as demandas da populagdo. Diante disso,
conclui-se que a contratagdo da locagdo do imdvel para 2 agéncia comunitéria dos Correios do Missi & techicamente
e economicamente viavel, garantindo a eficiéncia do servico publico e atendendo as necessidades da comunidade
local de forma imediata.

lraucuba-CE, 2 de Setembro de 2024.

"l,.;)z[tn-,u Q&bz.!h.«_.’ AN “F.ert‘lirj
Joeline Ribeiro Xavier Fernandes
Assessora de Planejamento € Gestéo Administrativa

Secretario(a)
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