PREFEITURA MUNICIPAL DE JRAUCURA

T

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Contratagéo do servico de LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA FAZENDA
CACHOEIRA JERIMUM, S/N, CAMPINAS IRAUCUBA-CE, PARA ATO BENEFICENTE A
FAMILIA. CARENTE CONFORME PARECER SOCIAL DE RESPONSABILIDADE DA
SECRETARIA DA INCLUSAO E PROMOCAO SOCIAL - SIPS.

2, DO DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1. O detalhamento do objeto consta no Laudo de Avaliacdo do Imével, emitido pela
Comisséo de Avaliacdo de Imoveis, que segue anexo ao Estudo Téchico Preliminar —
ETP, documento constitutivo da primeira etapa do planejamento da contratacéo.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. A Secretaria da Inclusdo e Promogéo Social devera providenciar a execucdo das
reformas e adaptacdes no imdvel, proceder com as contratagdes referentes a mudanca,
recebimento e instalagéo dos equipamentos e mobilidrios, entre outros, caso entende ser
necessario.

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A necessidade emerge como uma resposta essencial as demandas sociais e
habitacionais identificadas junto & Secretaria da Incluséo e Promocdo Social. A
fundamentacéo para tal necessidade apoia-se na constatacio de familias em situacio de
vuinerabilidade social no municipio, as quais enfrentam dificuldades para acessar
moradas adequadas, seguras e que proporcionem condicdes dignas de habitabilidade.
Em observancia & Lei Municipal 1.221/2017, alterada pela Lei Municipal n® 1.588/2021
que dispbe sobre a nova politica de Assisténcia Social do Municipio de lrauguba e
alinhado ao interesse ptblico, a contratagao deste imével busca, primordialmente, garantir
beneficios eventuais aos individuos e as familias em virtude de nascimento, morte,
situagbes de vulnerabilidade temporéria e calamidade publica, na forma prevista na Lei
Federal n® 8.742/1993. A proposta &, portanto, ndo somente proporcionar abrigo
temporario, mas também promover a incluséo social.

4.2. O objeto da contratagéo esta contemplada no Plano de Contratagdes Anual.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se
que seja adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque uma das principais
vantagens apresentadas por esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando
comparado com a aquisicdo de imével. Conforme se evidencia no caso em analise, a

y Centro Administrativo — Sede da Secretaria da Administragio
¥ Rua Walmar Braga, 507, Centro | Irauguba-CE | CEP: 62.620-000

} licitacao@iraucuba.ce.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA

escolha do imoével baseia-se por um imével que atende aos interesses da Secretaria da
Inclusdo e Promogdo Social e possui 0s requisitos necessarios para o uso de ato
beneficente a familia carente. No caso em questdo, resta configurada a hipotese de
utilizagao da contratagio direta por inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo 74, vV
e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que © imével atende as
necessidades de estrutura e localizagao.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

A locacso de imével se justifica pela necessidade de ter um local adequado para uso de
ato beneficente a familia carente. :

O imovel devera apresentar boa estrutura, area fisica e localizagao, e caracterisiicas
apropriadas para atender as necessidades beneficente & familia carente, além de possuir
prego compativel com o mercado, conforme laudo téchico de avaliacao.

A) Estrutura e diviséo interna: Iméovel com no minimo 01 quarto, 01 sala, 01 cozinha e 01
banheiro;

B) Dependéncias suficientes e estruturadas;
C) Localizacéo adequada para a finalidade que se pretende atingir.

7. DO RECEBIMENTO

7.1. O imével sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizacdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento
assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater
técnico, no prazo de 15 (quinze) dias apds a comunicagao da LOCADORA, para fins de
verificagdo de sua conformidade com as especificagoes constantes neste documento.
79O imével sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por
servidor ou comissio designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado
que comprove o atendimento das exigéncias confratuais;

7.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagbes
necessarias, sem 6nus para a LOCATARIA,

8. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

8.1. O prazo da presente locagéo sera de 03 (trés) meses, excluido o Gltimo dia,contado da
data de publicacdo deste contrato no Sitio Eletronico Oficial, prorrogavel por periodo
inferior, igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei
Federal n°. 14.133/21 e demais disposi¢cdes legais aplicaveis.

:;
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8.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, & facultada a celebragao de novo
contrato de locagéo do mesmo imovel.

8.3. Caso nao tenha interesse na prorrogacgao, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIQO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento
contratual. A auséncia de tal comunicacdo, no prazo estipulado, implica presuncdo de
aquiescéncia com a prorrogacao.

8.4. 0 imovel somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR
concluir todas as obras e adaptactes necessarias a utilizacdo do imovel, conforme vistoria
realizada e apresentacao, caso necessario.

8.5. O regime de execucgao do contrato € o de execugéio indireta, por prego unitario.

8. DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

9.1. O aluguel sera por valor unitario e devido por més vencido esera pago até o 20°
(vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depésito na conta de titularidade,
mediante a emisséo de nota de débito pelo LOCADOR, sem prejuizo da apresentacao das
necessarias certidées mencionadas neste contrato.

9.2. O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chavese
emissdo do termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria, atestando a
viabilidade de ocupac¢io do imovel.

9.3. O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imovel
pela LOCATARIA e o dltimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até o 20°
(vigésimo) dia do més posterior.

g.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orgamentério, em virtude da
possibilidade de atraso na distribuicdo do orgamento ou de outras providéncias de ordem
administrativa, ndo ocorrera mora € nem corregac monetaria da LOCATARIA, sendo-lhe
facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro) mes.

9.5. Os comprovantes de deposito servirao como recibos de pagamentos.

9.6. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencao dos tributos e/ou contribuicoes
devidas pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas;

8.7. O atraso no pagamento, salvo se houver participacao do LOCADOR, podera acarretar
a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meiopor cento) ao
més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de corregao monetaria
por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice que ©
substitua, a critério da LOCATARIA,

9.8. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ac ultimomés
de locac3o & proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento
do contrato e sera devido até a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolugao
do imdvel).

9.9. Havendo erro ou apresentagao incompleta do documento de cobranga o pagamento
ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese,
o prazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente apés a regularizaggo.

bed
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9.10. Em caso de alteracdo dos dados bancérios constantes nesta cldusula, cabera ao
LOCADOR informa-los @ LOCATARIA, mediante oficic (assinado pelo locador ou seu
representante com poderes para tanto, e, em qualquer caso, gque seja possivel de se aferir
a validade e autenticidade do documento).

9.11. Eventual necessidade de reforma para que o imovel retorne ao estado em que se
enconfrava no inicio da locagéo (considerando as eventuais adaptagdes realizadas) ndo
constitui 6bice para a entrega do imével e encerramento da locacio.

9.12. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria
realizada pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valordo aluguel.

10. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO
10.1. O aluguel sera reajustado a cada 03 (trés) meses, considerando a data em que o
LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor
mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base no Indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundacio Getilio Vargas, ou se for extinto, outro
indice gue o substitua, a critério da LOCATARIA.

10.2. O pedido de reajuste devera ser enderegado a Secretaria Contratante.

10.3. O pedido do item supra somente serd considerado, apds confirmagao de
recebimento enviado pela LOCATARIA.

10.4. O reajuste do preco contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 03 (trés)
meses contados de cada aniversaric de publicacdo do contrato. Transcorrido esse
periodo, ocorrera a caducidade do direito.

10.5. Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda nao tenha sido possivel 3
LOCATARIA proceder aos calculos devidos {ou aferir os realizados pelo LOCADOR),
devera ser inserida cldusula no termo aditivo de prorrogacdo para resguardar o direito
futuro ao reajuste, a ser exercido tao logo se disponha dos valores reajustados, sob pena
de caducidade ao direito.

10.6. Quando, antes da data do reajuste, ja fiver ocorrido a revisdo do contrato para
manutencao do seu equilibrio econdmico financeiro, sera a reviséo considerada a ocasido
do reajuste, para evitar acumulag¢do injustificada.

10.7. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.
10.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas,
por acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econdmico- financeiro inicial do
contrato em caso de forgca maior, caso fortuito ou fato do principe ouem decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execucao do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticao
objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, 1l, “d” da Lei n°
14.133/2021.

10.9. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar
requerimento por escrto, juntamente com documentos comprobatorios (laudo de avaliagdo

[3ec]
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elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais seréo analisados pela
LOCATARIA.

10.10. O prazo é de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de
restabelecimento do equilibrio econdémico-financeiro e reajuste tem inicio quando os
elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

10.11. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementacao
documental do LOCADCR, o prazo do item 10.10. fica interrompido.

11.DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE
MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

11.1. Os impostos, taxas, contribuicdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do
imével que incidirem sobre o imével, ainda que resuitantes de lei nova promulgada na

vigéncia do contrato ou de suas prorrogacbes, correrado exclusivamente por conta do
LOCADOR.

12.1. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

12.1. DOS REPARQOS NECESSARIOS

12.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengéo estrutural, de reformaou de
acréscimos que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imével.

12.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito
ao LOCADOR, que devera iniciar a execugdo dos servigos de corregao em ate 10 dias
corridos. Inerte o LOCADOR apds este prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada a
mandar executar os servigos, mediante cotacdo com trés orcamenios, descontando do
aluguel, pela tercaparte, até a quitac¢éo integral do débito.

12.1.3. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugdo dos reparos e
multa de 20% (vinte por cento) sobre esses.

12.1.4. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior €
reduzido para 36h.

12.1.5. Na hipodtese de inviabilizagdo do uso do imével em virtude das obras mencionadas
nos itens 12.1 e 12.1.2 por prazo superior a 3 (irés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a
descontar do valor do aluguel 0 montante proporcional aos dias de inutilizagao do imével,
sem prejuizo da possibilidadede rescisdo (mediante prévia oportunidade de manifestagéo
da LOCADOR).

12.1.6. Na hipdtese dos reparos mencionados nos itens 12.1 e 12.1.2 supra, que néo
impliguem na inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a LOCATARIA
tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de ftrinta
dias, podera resilir o contrato.

12.2. DAS BENFEITORIAS

12.2.1. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias (teis, necesséarias e voluptuarias no
imovel.
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12.2.2. As benfeitorias necessarias infroduzidas pela LOCATARIA, bem como as ateis,
estas desde que autorizadas, seraoc indeniziveis e permitem o exercicio do direito de
retengao.

12.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagéo, podem
ser levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imdvel, nos
termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avancadas e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execucio sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas fais circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunicacbes enfre o 6rgao ou entidade e o contratado devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem
eletrdnica para esse fim.

13.4. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivaiente; o 6rgao ou entidade
podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para
apresentacac do plano de fiscalizacéo, que conterd informagbes acerca das obrigacles
contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execug@o do objeto, do
plano complementar de execugéo do contratado, quando houver, do método de aferi¢ao
dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

13.6. A execucéo do contrato deverad ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substifutos nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021.
13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucgao do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragao.

13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotard no historico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato, com a descrigao do que for
necessario para a regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados nos termos da art.
117 da Lei n® 14.133/2021.

13.7.2. ldentificada qualguer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificacées para a cotregao da execugao do contrato, determinando prazo para a
corregéo.

13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ac gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou ado¢dio de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
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13.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do confrato comunicard o fato imediatamente ac gestor do
contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicarg ao gestor do contrate, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovacgéo ou a
prorrogagac contratual.

13.7.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de fodas as ocorréncias relacionadas a execugédo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, & autoridade superior aquelas que ultrapassarem a
sua competéncia.

13.8. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execu¢ao no historico de
gerenciamenio do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias,
das alteracbes e das prorrogagdes confratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adeguagdes do contrato para fins de atendimenio da
finalidade da administragao.

13.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condicdes de habilitacao do
contratado, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagido e do pagamento da despesa no relatbrio de riscos
aventuais.

13.9.2. O gestor do contrato emitira documento comprobatdrio da avalac¢io realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes
assumidas pelo contratado, com mengao ao seu desempenho na execucdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagbes.

13.9.3. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagcio de sangdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor
com competéncia para tal, conforme o caso.

13.10. O gestor do contrato devera elaborard relatorio final com informagbes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratagéo & eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragéo.

13.11. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do confrato, em tempo
habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacao
ou prorrogacéo contratual.

13.12. O gestor do contrato devera elaborara relatério final com informagtes sobre a
consecugio dos objetivos que tenham justificado a contratacio e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracéo.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:
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14.1. O custo estimado total da contratacéo é de R$ 900,00 (novecentos reais).

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do Municipio.

15.2. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotagdo: 2102 08 244 0007 2.070.
Elemento de Despesas: 3.3.90.32.00. Subelemento: 3.3.90.32.99.

15.2. A dotacio relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
aprovacdo da Lei Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

16. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

16.1. Cabera ac LOCADOR, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no artigo
22 da Lein® 8.245/1991:

16.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da
publicagdo do presente instrumento, preposto(s) para representad-lo (casc nao seja o
proprio locador) na execugéo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo,
RG, CPF, telefone e enderego eletronico (e-maif). Em caso de alterac@o desses dados,
devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros,
sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aguele.

16.3. Entregar o imovel nas condigbes e prazos estabelecidos no contrato & no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigagdio a obtencdo das necessarias aprovagdes e de
licencas, alvaras e assemelhados perante os 6rgéos competentes, bem como apresentar
a atualizag3o desses laudos/certificados, licencas e alvaras sempre que necessario.

16.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidbes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade do FGTS e da
cerfiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ac proprietario
do imdvel quanto & eventual imobiliaria que intermedeia o presente negocio;

16.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condigdes de habilitagao e gualificacéo
exigidas no processo de contratacao;

16.6. Fornecer declaragdo, quando requerido, atestando n&o haver impedimento em
contratar com a Administragdo Publica, bem como de atendimento a norma do inciso
XXX do artigo 7° da Constituigdo Federal;

16.7. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

16.8. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

16.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

16.10. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houverem, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias 3 afericdoda idoneidade do pretendente;
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16.11. Pagar as eventuais despesas extraordinérias de condominio, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do imovel. Os eventuais
valores relativos a area comum do imovel (despesas condominiais ordindrias) deverao ser
apresentados a LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com
comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente a area utilizada
pela LOCATARIA. Ocorrendo dlvida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa
efou aos comprovantes das despesas, o pagamento ficara pendente até gque segjam
apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera interrompido,
iniciando-se apos a regularizagao;

16.12. Pagar os impostos, taxas e contribuigdes incidentes sobre o imovel;

16.13. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imével, nc minimo,
contra incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicagao do conirato, bem como
providenciar sua renovagéo durante toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando
cOpia da renovagao a LOCATARIA, noprazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagao;

16.14. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracbes na fitularidade do imodvel,
apresentando a documentacao correspondente;

16.15. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

16.16. Apresentar a matricula atualizada do imovel, bem como providenciar a averbagao
do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicagdo, constituindo essa providéncia e os respectivos onus financeiros, obrigagéo do
LOCADOR.

16.17. Atender, nas condicdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinactes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e
fiscalizar sua execugéo ou por autoridade superior.

17. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

17.1. Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das cbrigagbes especificadas no artigo
23 da Lei n° 8.245/1991:

17.2. Receber o imével, apdés comunicacio do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes,
desde que cumpridas as condigbes estabelecidas neste instrumento e seu anexo |, bem
como no Termo de Referéncia.

17.3. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
17.4. Pagar o aluguel e os encargos da locagho (inclusive as eventuais despesas
ordinarias de condominio, estas pagas diretamente a administragao docondominio — neste
caso, fica o LOCADOR obrigado a apresentar os caicuios e indices que fundameniem
eventuais correcdes ao final de cada 03 meses contados da data do fermo de recebimento
do imdvel pela LOCATARIA);

licitacao@iraucuba.ce.gov.br
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17.5. Indenizar & Restituir o imoével, finda a locacgdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
17.6. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida doimoével,
nos prazos e condi¢cdes estabelecidas;

17.7. Comunicar aoc LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacido a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

17.8. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

17.19. Realizar o reparc dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

17.20. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio do
LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocacéio de divisorias, redes e
peliculas de protecdo nas janelas, instalagdo de equipamentos de ar-condicionado e
instalac&o de persianas.

17.21. Entregar imediatamente ac LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nac seja de seu encargo, bem como gqualguer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade pulblica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

17.22. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua,
telefone, internet, manutencdo dos equipamentos de combatea incéndio e aparelhos de ar-
condicionado instalados no imdvel, assim como eventuais encargos vinculados a estes
itens.

17.23. Permitir a vistoria do imévei pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991;

17.24. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imdvel, afixar cartazes, letreiros,
painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que néao
danifigue o imovel e ndo afronte as diretrizes do Cddigo de Postura Municipal ou
legislacdo assemelhada.

18. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES )

18.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imoével sera elaborado pela LOCATARIA (através
de servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o
LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias. )

18.2. O Termo de Recebimentoc de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagao,
somente devera ocorrer apés a elaboragdo do laudo de vistoria, e sera assinado
conjuntamente por representante da LOCATARIA e do LOCADOR.

18.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagéo, nas
condigbes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressaivados os desgastes e
deterioracfes decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipdteses de modificagéo
regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.
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18.4. A extingio do contrato de locagéo dependera da aprovagéo prévia do Termo de
Vistoria de Saida.

18.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imovel sera realizado pela LOCATARIA em até5
(cinco) dias ap6s a comunicacio ao LOCADOR. Caso o LOCADOR nao compareca na
data agendada, prevalecera para fins de verificacdo de eventuais danos o laudo exarado
pela LOCATARIA.

18.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (irés)dias
para a entrega das chaves do imoével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que
poe fim a locagdo. O nao comparecimento do LOCADOR importara no recebimento tacito
das chaves,

18.7. Eventual necessidade de apuragdo dos valores para indenizag&o dos reparos para
que o imove! retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, nao constitui
Obice para a entrega do imovel e encerramento da locagdo. Nao havendo acordo
quanto a valores, poderd a LOCATARIA efetuar o pagamento do valor incontroverso da
indenizagao, discutindo apenas o saldo.

18.8. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida
(sem prejuizo de eventual negociacac entre as paries), sendo que o orgcamento para
esses reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que serd aferido pela
LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado.

18.9 N&o havendo a apresentagio do orgamento, cabera a LOCATARIA tal providéncia,
com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

18.10. A LOCATARIA devera entregar fodas as chaves, internas e/ou externas, bem como
08 comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz,
agualesgoto e do desligamentc do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR,
sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servicos em funcionamento,
deveréa ser realizada a transferéncia imediata.

19. DA SEGURANCA DA LOCAGAO ]

192.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante
0 prazo do contrato e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imbvel, e, no caso
de venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigacio de serem integralmente
respeitadas pelo comprador as condigdes deste instrumento, constituindoessa providéncia
e 0s respectivos dnus financeiros, obriga¢do do LOCADOR.

19.2. A alteragdo do locador em caso de alteracho subjetiva na propriedade do imdével
locado sera efetuada por termo aditivo.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATAR!A
20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacao ao presente instrumento:

[. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse
pablico, respeitados os direitos do LOCADOR;
Il. Extingui-los, unilateraimente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021,
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observada a clausula de extingac descrito neste contrato;

ll. Fiscalizar sua execucao;

V. Aplicar sangbes motivadas pela inexecug&o total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico € nas hipoteses de necessidade de acautelar a
apuracdo administrativa de infragbes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apods a
extingdo do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens moveis e imoveis e utilizar
pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato.

21. DAS COMUNICAGOES

21.1. Qualquer comunicagido entre as partes somente tera validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado ©
recebimento junto ac destinatario.

21.2. As solicitagbes previstas neste instrumento deverao ser direcionadas da seguinie
forma:

A) Quanto 2 gestao contratual, como reajuste, reequilibrio econdmico-financeiro,
prorrogagio, aiteracoes e rescisdo contratuais por e-mail a ser indicado;

B) Quanto & execugao contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificacao
de nota débito e certidbes, esclarecimento sobre cumprimento de ciausulas coniratuais,
encerramento de consumo de energia elétricalluz, agualesgoto, telefone e das eventuais
taxas: por e-mail a ser indicado;

C) Quanto a aferigéo e recebimento de imoével, como emissao/conferéncia de Laudos de
Vistorias de Entrada e Saida de imével, emissdo de termo de recebimento e entrega de
chaves: por e-mail a ser indicado;

21.3. Todas as solicitacbes tambem poderdo ser dirigidas a Secretaria da Inclusao e
Promocdo Social mediante remessa pelo Correio para O endereco da LOCATARIA
descrito na primeira lauda deste instrumento, hip6tese em que valera, para efeito de
eventual contagem deprazo, a data do recebimento.

ANEXOS:
{ - Mapa de Riscos;
|| — Minuta do Contrato.

irauguba-CE, em 05 de junho de 2024.

Luiz Carloﬁrﬁns

Secretario da Inclusdo e Promogao Social
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ANEXO |

LEVANTAMENTO E ANALISE DE RISCOS

Riscos do Processo de Contratacao:

Baixa

Prejuizo as metas da Aquisicdo de solugdo de protecio de
redes.

. DA . estor da Secretari i
Cumprir todas as exigéncias estabelecidas G a & demais

. - . . agentes envolvidos no
1 na legislacdo para evitar a negativa no gme'amento o rocesso  de
prossegduimento da contratagao. P ! P

contratacéo

Verificar os pontos reprovados e ajusta-los
1 de forma rapida a adequada para garantir a
celeridade do processo.

Gestor da  Secretaria efou
Controladoria Geral

Baixa

Prejuizo ao erario

1 Buscar informagdes sobre a confiabilidade
do fornecedor junto ao mercado.

Centro Administrativo - Sede da Secretaria da Administracdo
¥ Rua Walmar Braga, 507, Centro | Irauguba-CE | CEP: 62.620-000

?? licitacao@iraucuba.ce.gov.br




Notificar, advertir, cobrar e penalizar o
fornecedor pela nio execucdo total ou
parcial do objetc contratado.

Baixa

N&o atendimento da demanda proposta.

Reslizado um estudo técnico preliminar,

1 tecnolégico e comparativo da solucéo
escolhida.

Adotar sistematica de avaliacao que impeca
a locagdo de imével inadequado para a
demanda.

Baixa

Super dimensionamento ou sub dimensionamento da solugo
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1 Estudo de “cases” de sucesso cu uso da Responsavel pelo planeiament
mesma solugso. p pelo pranejamento

Sl P i RS -

Reformulacdo do dimensionamento e . .
1 especificagio da solugao. Responsave! pelo planejamento
N | Iraucuba-CE, em 05 de junho de 2024,

Luiz CarlSs Lopes Martins
Secretario da Inclusio e Promocgao Social
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ANEXO Hl - MODELO DE CONTRATO DE LOCAGAO

Processo n® XOOO00000X.

CONTRATO N°
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
IRAUCUBA-CE, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA DA INCLUSAO E PROMOCAQ
SOCIAL, E , NOS
TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: O Municipio de IraucubalCE, pessoa juridica de direito pubijico interno,
inscrito no CNPJ sob o n°® 07.683.188/0001-89, com sede na Av. Paulo Bastos, 1370, Bairro
Centro, fraucuba — Ceara, CEP: 62.620-000, lrauguba/CE, por intermédio da Secretaria da
Inclusdo e Promocido Social, com sede na Av Jorge Domingues, Centro, lrauguba-CE,
representado neste ato por seu titular, , brasileiro, residente e domiciliado a Av.
, inscrito no CPF sob o N° e Carteira de identidade
, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da avenga o
Sr. . pessoa fisica, inscrita no CPF sob o n° , residente e domiciliado na
. CEP: _ , doravante denominado LOCADOR,
celebram o presente CONTRATO DE LOCAGCAOQO de Imével, mediante as seguintes clausulas
condi¢des que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° ,
fundamentado em inexigibilidade de ticttacdo, na forma do disposto no Artigo 74, V. da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federai n. 8.245/1991 e suas alteragbes posteriores, mediante
as seguintes clausulas e condigbes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA —~ DO OBJETO.

1.1 CONTRATACAO DE SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO USO DE ATO
BENEFICIENTE A FAMILIA CARENTE, CONFORME PARECER SOCIAL, DE RESPONSABILIDADE
DA SECRETARIA DE INCLUSAO E PROMOCAQ SOCIAL.

1.2. O imével de que trata o objeto contratual situa-se na

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2. Fornecer declaragio atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
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esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliagac
por parte da Administracao;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

2.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével,

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao;

2 1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasifio da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parie
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacéo elétrica etc;

2.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

Responder pelas obrigacées tributarias incidentes sobre o imével, como impostos ¢ taxas.

2.1.9. Responder pelas contribuigbes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no art. 8°,
§3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2 1.10. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

2.1.11. Pagar as taxas de administrac&o imobiliaria ¢ de intermediacdes, se existirem,

2.1.12. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquefas que
nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio, como, por exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos gue interessem a estrutura integral do imével,

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas,;

¢. obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ac inicio da locagio;

e. instalagio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de
esporte e de lazer;

f. despesas de decoracio e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

2.1.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.14. Manter, durante a vigéncia do confrato, todas as condigbes de habilitacio e qualificacdo
exigidas para a contratacio;

2.1.15. Notificar 0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 {trinta) dias do término da vigéngcia do
contrato, quande ndo houver interesse em profrogar a locacéo;

2 1.16. Exibir ac LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

9 1.17. Providenciar a atuafizac&o do Aufo de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2118, Informar ao LOCATARIO quaisquer alteraces na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagio da documentag&o correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 o LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipuiado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imavel para 0 uso convencionado, compativel com a natureza deste & com 0 fim a
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que se destina, devendo conserva-lo como se sed fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da enlrega das chaves, para
fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido
pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3 1.4 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de segurancga e de utilizagéo;

3 1.5 Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeuy, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo 05 desgastes e deterioragbes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por
este, a importincia correspondente ao or¢amento elaborado pelo setor técnico da
Administracido, para fazer face aos reparos e refoymas ali aspecificadas;

3.1.6 Comunicar ac LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparac&ce a este incumba, bem como as
eventuais turbagtes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizag3o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se ©
direito ao abatimento proporcional do aluguel, casc os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3 1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

3.1.10 Comunicar aoc LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de fributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encarge, bem como qualquer intimacdo, muita ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.42 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aguelas
necessarias a sua administragio, como, por exemplo:

a. saldrios, encargos ftrabalhistas, confribuicGes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de agua e esgolo, gas, luz e forga das dreas de uso comum;

¢. impeza, conservacéo e pintura das instalacoes e dependéncias de uso comum,

d. manutencdo e canservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos & de
segurancga, de uso comum,

e. manutengdo e conservagéo das instalacoes e equipamentos de uso comum destinados & pratica de
espories e lazer,

f. manutengao e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum,

h. rateios de salido devedor, saivo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao;

i. reposigao do fundo de reserva, total ou parcialtmente utilizado no custeio ou complemeniagac de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, agua e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado & examinado por terceiros, na hipbiese
de sua alienacdo, quando ndo possuir inferesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicio
(artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convengio de condominio e os regulamentcs internos, se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

) licitacao@iraucuba.ce.gov.br
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441 O LOCATARIO poderi realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacso ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagio do imovel estiver comprometida
ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente conirato;

411 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR,

4.9 As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencao,

4.2.1 Na impossibilidade da obtengao da previa anuéncia do LOCADOR, é facultado ac LOCATARIO a
realizagdo da benfeitoria Gtif sempre que assim determinar o interesse pUblico devidamente motivado;
4.2 2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR pederao ser levantadas pelo LOCATARIO,
desde que sua retirada nfo afete a esfruturae a substancia do imovel.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;
4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacio, poderac ser jevantadas pelo LOCATARIOQ, finda a
locac&o, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imovel.

44 O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, ne limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagbes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imével durante o periodo de locacao, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.8. Finda a locacao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigBes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado gquando da vistoria para
entrega, salvo 0s desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAQ E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 03 (trés) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a
contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacio so teréo inicio a partir da data da entrega das chaves, que
devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanio houver necessidade plblica, por consenso
entre as partes e mediante Termo Aditivo. )

5.4 A prorrogagio do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo pelo LOCATARIO de que o imovel
safisfaz os inferesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
L OCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

£ 5 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéio escrifa ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta} dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicacdo das sangbes cabiveis por descumprimento de dever contrafual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ ___ ( ),
perfazendo o valor global de R$ { ).

8.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao do vencimento, por meio
de Ordem de Pagamentio.

68.2.1 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidird
juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante
comunicacio escrita a Administragao, constituindo-se por este afo a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como 0s encargos locaticios incidentes sobre o imovel
(agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido afribuido contratualmente ao

Centro Administrativo - Sede da Secretaria da Administracao
Rua Walmar Braga, 507, Centro | Irauguba-CE | CEP: 62.620-000

licitacao@iraucuba.ce.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA

LOCATARIO, seré&o suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva
ocupagao do imovel.

6.4 O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivet da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso 0 LOCATARIO a pague na
integralidade, a parie de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do mes
subsequente. A mesma proporgao também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se O acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

6.5 Quando do pagamentc ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencgiio tributaria prevista na
legistacéo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada peio
LOCADOR, que porveniura nao tenha sido acordada no contrato.

7 CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

71 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, ou pelo periodo minimo que a lei venha a indicar, adotando-se o indice de reajustamento
informado pela FGV, IBGE ou instituic8o_similar, admitindo-se 0 maximo permitido ou nao defeso em
lei, desde que sefa observado o interregno mirimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ditimo reajuste, para 08 subsequentes.

72 Se a variagéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcicnal aoc preco médio de
mercado para a presente locagdo, 0 LOCADOR aceitard negociar a adocio de prego compativel aoc
mercado de locacio do municipio em que se situa o imovel.

7 3 Caso o LOCADOR ndo soliciie 0 reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na pactuagéo do
termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, € nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apos ©
decursc de novo intetregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em oufra ocasiao.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAQ ORCAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotacao Orgamentaria n°

o ~ DOTAGAO ORIGEM DOS
ORGAO GESTOR ORCAMENTARIA ELEMENTO DE DESPESAS \ RECURSO;\
XXXX KXXX XXXX ‘ XXAX

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

0.1 A fiscalizacio do presente contrato sera exercida por um representante da Administracao, a ser
nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as duvidas gue surgirem no Gurso da execucio
do contrato e de fudo dara ciéncia a Adminisiragao.

g.1.1 A fiscalizagio de que rata esta clausula nao exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas,
vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desia,
nao implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicando dia, més € ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacio das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

3.1.3. A gestao e fiscalizacéo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 e os aios
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normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato devero ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogio das medidas convenientes.

9.1.5. G LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucio do conirato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.
10.1. A inexecugio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualiquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o confraditdrio e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal € nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto Municipal
120 de 29 de dezembro de 2023, ou outro que venha a substitui-lo, 4s penalidades de:
a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigaciio legal cu infracdo a
lei, quando ndo se justificar a aplicagio de sancdo mais grave ou inexecucdo parcial de obrigagéo
contratual principal ou acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagcdo de
sang&o mais grave;
b. lmpedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando nao se
justificar a imposicéo de outra mais grave, aquele que:
|. Der causa & inexecuc&o parciai do contrato, que supere a gravidade daguela prevista no inciso i do
art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave danc & administragéo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;
II. Der causa a inexecugéo total do confrato;
[ll. Nao manter a proposta, salve em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
IV. Ensejar o retardamento da execucdo ou da enfrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado.
¢. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso de:
[. O LOCADOR apresentar declaragio ou documentacio falsa para a celebragdo do contrato ou em
sLla execucao,
II. O LOCADOCR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
iii. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013;
10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumuiativamente com as demais sangdes.
10.1.2. Na aplicag&o das sangdes ser&o considerados:

|- a natureza e a gravidade da infragio cometida;

ti- as peculiaridades do caso concreto;

iti- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

V- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
10.2 A aplicacao de qualguer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021, Decreto Municipal N° 120 de 29 de dezembro de 2023, ou outro que vier a substitui-io
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao L OCATARIO serfio deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolthidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na
Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
10.4. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas iscladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTEL ADORAS.
11.1 A Administragio Pubiica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive
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retendo o pagamento, como forma de prevenir a ccorréncia de dano de dificil ou impossivel
reparagao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA —~ DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para meihor adequacido ao
atendimento da finalidade de interesse plblico a que se destina e para 0S casos previsios nesie
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengio do equilibrio econdmico-financeiro do
ajusie.

112.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, 0 LOCATARIO decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer mutta, desde que nofifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta} dias;

12.3. Durante o prazo estipulado para a duraco do contrato, nao poderd o LOCADOR reaver 0 imével
tocado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de quaiquer clausula contratual ou obrigacéo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

13.1.4 A extingiio por descumprimento das clausulas e obrigages coniratuais acatretard a execucéo
dos valores das muitas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencéo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, aiém das sancbes previstas nesie
instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingao do contrato a ocorréncia de qualguer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relag&o locaticia.
13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupaggo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, €aso fortuito ou forga maior etc., © LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

13.4 O procedimento formal de extingac contratual tera inicio mediante notificacéio escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletrénico.

135 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, asseguradc 0
contraditério @ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competenie.

136 O termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados ainda devidos;

13.6.3 Indenizagbes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do Contrate no
portal Nacional de Coniratacdes Publicas (PNCP}, que é condi¢do indispenséavel para a sua eficacia,
conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.
15.1. Os casos omissos ou situacdes n&o explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos
pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n°® 14.133, de
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2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas franscriges.

15.2. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacgio do imovel locado, na forma
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagao deste instrumento na
matricula do imdvet juntc ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

16.1 Fica eleita a Comarca de ltapagé - CE, com rendncia expressa a qualguer cufro, por mais
privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questbes que possam advir do
presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as paries assinam o
presente instrumento, em 02 {(duas) vias de igual teor e forma para um s6 efeito legal, na presenca das
testemunhas abaixo nominadas.

rauguba-CE, de de
LOCATARIO LOCADOR
Testemunhas:
12 CPF:
2a CPF:
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