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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

ETP.24.06.13.743-02 - DATA: 11/06/2024
Categoria: | LOCAGAO DE IMOVEIS

DESCRICAO DO OBJETO

Imével, para suporte a equipe de apoio de profissionais que fardo atividades de implantagdo da Empresa Gabriely
Calgados LTDA, de responsabilidade da Secretaria do Desenvolvimento Econémico.

CLASSIFICAGAO DO OBJETO

Esta contratagdo se enquadra na categoria de servicos comuns, conforme previsto na Lei 14/133 de licitagGes, e
deve seguir os tramites legais para garantir a transparéncia e a eficiéncia na contratagéo publica.

DESCRICAQO DA NECESSIDADE

A contratagdo visa atender & necessidade da Secretaria do Desenvolvimento Economico de dispor de um imével
adequado para o apoio aos funcionarios do setor administrativo da empresa Gabriely Calgados LTDA, que n&o
residem no municipio, conforme termo de parceria. A empresa em questo tem sido uma fonte de emprego para
parte dos cidad&os iraugubenses e consequentemente tem auxiliado no desenvolvimento da economia local.

DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL

A presente locagdo esta prevista no plano de contratagdo anual da Secretaria do Desenvolvimento Econémico para
locacéo de imével destinado ao suporte da equipe de profissionais da Empresa Gabriely Calcados LTDA, conforme
nova lei de licitagdo 14/133.

DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

A demanda foi motivada pela necessidade de viabilizagao de um espago que possa ser adequado para o suporte dos
profissionais da Empresa Gabriely Calgados LTDA, visando proporcionar bem-estar, saude e seguranca aos
servidores.

O imével devera apresentar boa estrutura, area fisica e localizagio, com caracteristicas apropriadas para atender as
necessidades, além de possuir prego compativel com o mercado, conforme laudo técnico de avaliag&o.

REQUISITOS TECNICOS

Atendimento minimo &s seguintes Especificagéo Técnica:

1. Localizagio no Centro da Cidade, para melhor acesso a equipe.

2. Casa com no minimo 01 garagem.

3. 02 quartos,

4. 02 banheiros.

5. 01 cozinha

6. 01 sala de estare

7. 01 area de servico.

8. A casa necessita ser bem localizada, em um imével em bom estado de uso e conservagao.
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LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do oobjeto deste estudo, foi relaizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e
analisar solugdes para pretensa coniratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a administracéo,
sobos aspectos da coveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, sobre o panorama das opgdes do municipio
tendo em vista que a administragdo n&o possui prédio proprio para finalidade do referido objeto,observou-se que, em
matéria de solugdes ao menos duas opgdes para execucéo deste servigo, séo eles:

AQUISICAO: No modelo de aquisi¢éo de imével, a Administracéo Publica adiquire o imovel

ESTIMATIVA DOS ITENS A SEREM CONTRATADOS

Descrigao Unid. Medida | Quant

LOCACAO DE IMOVEL PARA PROFISSIONAIS DE IMPLANTAGAO DA | MES 3
EMPRESA GABRIELY CALCADOS LTDA

PREFERENCIA DE LOCALIZAGAO: CENTRO DE IRAUGUBA

ESTRUTURA E DIVISAO INTERNA: CASA COM NO MINIMO 01 GARAGEM, 02 QUARTOS, 02
BANHEIROS, 01 COZINHA, 01 SALA DE ESTAR E 01 AREA DE SERVICO.

A CASA NECESSITA SER BEM LOCALIZADA, EM UM IMOVEL EM BOM ESTADO DE USO E
CONSERVACAO, EM AREA CENTRAL DA CIDADE, PARA MELHOR ACESSO DA EQUIPE.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Descrigao Unid. Quant Valor Unit. R$ | Valor total R$

LOCAGAO DE IMOVEL PARA PROFISSIONAIS DE | MES 3 606,80 1.820,40
IMPLANTACAO DA EMPRESA GABRIELY
CALCADOS LTDA

O setor de compras competente apos realizacdo de pesquisas de pregos com fornecedores por meio eletrénico (E-
mail. Banco de prego publicos praticados, sites e links da internet) constatou que o prego médio estimado global para
esta contratagdo & de R$ 1.820,40 (um mil oitocentos e vinte reais e quarenta centavos).

DESCRIGCAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo
de locacso de imével, na modalidade de inexigibilidade. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por
esse modelo de contratacdo é o baixo custo e o tempo, guando comparado com & aquisi¢ao de imovel.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

O objeto de contratagéo publica, um imével para suporte a equipe de profissionais da Empresa Gabriely Calgados
LTDA, ndo pode ser entregue de forma fracionada, devendo ser disponibilizado integraimente. Além disso, a entrega
do imével deve ser imediata ap6és a contratag@o, garantindo assim que a equipe de apoio possa iniciar suas
atividades de implantacao sem demora.

ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLAN EJAMENTO

O processo de contratagéo do imével para suporte a equipe de implantagéo da Empresa Gabriely Calgados LTDA,
iniciou-se com a formalizacdo da demanda no DFD. Em seguida, foi realizada a cotacdo de pregos e elaborado o
ETP, que detalhou as necessidades técnicas do imovel. Todo o processo foi realizado em conformidade com a Lei
14.133 de licitagbes publicas, garantindo transparéncia e eficiéncia na contratacéo.
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RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com essa contratagao a locacdo do imoével para o apoio dos profissionais que faréo os servicos de
implantagda da empresa Gabriely Calgados LTDA em Irauguba, visando garantir um espago adequado e seguro para
a morada proviséria desses profissionais. Com a realizagao dessa contratacéo, a Secretaria do Desenvolvimento
Economico do municipio pretende oferecer conforto, seguranca e qualidade de vida para essas pessoas

Dessa forma, a contratagdo esta alinhada com as diretrizes da Lei 14.133 de licitagdes, garantindo a transparéncia e
a eficiéncia na gestao dos recursos publicos.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A presente contratag&o nao possui Impactos Ambientais relevantes.

CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O objeto em questéo ndo & correlato e nem interdependente. A clareza na definicdo de relagdes entre objetos é
fundamental.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

1. Realizar estudo de viabilidade para identificar o imével mais adequado para suporte a equipe de apoio da Empresa
Gabriely Calgados LTDA.

2. Elaborar termo de referéncia detalhado, contendo as especificagdes técnicas necessarias para o imével.

3. Realizar pesquisa de mercado para identificar possiveis locais disponiveis para locagéo.

4. Realizar processo licitatério para contratacdo do imével, garantindo a transparéncia e a competitividade na selecdo.
5. Capacitar os servidores responsaveis pela fiscalizagdo e gestdo contratual, garantindo o correto acompanhamento
da execugéo do contrato.

6. Realizar vistoria no imével antes da celebracéo do contrato, para garantir que atende as especificagbes técnicas
exigidas.

7. Realizar a assinatura do contrato, garantindo que todas as clausulas estejam de acordo com o termo de referéncia.

8. Monitorar a execugao do contrato, garantindo o cumprimento das obrigacdes por parte do locador e a qualidade do
suporte oferecido a equipe de apoio da Empresa Gabriely Calgados LTDA.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Em relagéo a viabilidade da contratagéo, constata-se:

a) A relgéo cisto-beneficio da contratacdo & considerada favoravel.

b) Os requesitos relevantes para contratacdo foram adequadamente levantados & analisados, inclusive o termo
esperado para que a solucéo esteja disponivel para o org&o. Considerando 0s pontos listados acima, declaro viavel
esta contratagdo.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO

Ap6s andlise detalhada do objeto de contratag@o publica para a locagéo de um imével para suporte a equipe de apoio
de profissionais da Empresa Gabriely Calgados LTDA, de responsabilidade da Secretaria do Desenvolvimento
Econdmico, concluimos que a contratacdo é adequada para atender a necessidade a que se destina. O imovel
proporcionara um ambiente adequado para a equipe realizar suas atividades de implantagdo da empresa, garantindo
conforto e seguranca aos profissionais envolvidos.

Do ponto de vista técnico, analisado por esta equipe, declara-se viavel a busca por iméveis conforme requisitos
minimos descritos na aba "Requisitos” da especificacdo técnica deste estudo técnico.

Irauguba-CE, 11 de Junho de 2024.

¢ #
i

Pag:3del



aContratacio

% "";.Ef?‘;'..

n{_.-:l'-‘ ‘.' } 2

!,{,

‘Raygunk

PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA

Av. Paulo Bastos, 1370 - Centro - CEP: 62620-000 - Irauguba \CE
CNPJ: 07.683.188/0001-69 - Tel: (88) 3635 - 1133 - Site: www.iraucuba.ce.go;

<

Alice Vitc';;fa Lopes de Sousa @{;’

Secretaria da Comiss&o de Planejamento de Aquisi¢bes e Servigos

Leticia Socorro Lopes Vasconcelos
Membro da Comiss&o de Planejmanto de Aquisicdes e Servigos

%
Francisco Valber de Freitas Andrade
Presidente da Comissao de Planejamento de Aquisicbes e Servigos
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